CONG TY PAU GIA HQP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DANH DAU KHI VIET NAM s i
Poc 1ap —Tw do — Hanh phuc

S0: 244/2025/QCPG Tp. Hé Chi Minh, ngay 20 thing 06 néim 2025

QUY CHE CUQC PAU GIA

Phén I
Théng Tin V& Tai San
1. Tai san dau gia:
1.1. Tai san d4u gia: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét tai thira dat s6 223, to ban
dd s6 42, dia chi: xa Xuan Bao, huyén Cim My, tinh Pong Nai.

1.2. Pic diém tai san diu gia: Theo Gidy chimg nhén Quyén str dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan llen véi dat, sé vao sé cap GCN: CS 07574 do S& Tai Nguyén va Moi
Trudng tinh Dong Nai cip ngay 06/07/2022:

- Thira dat s6: 223;

- To ban dd so: 42;

- Dia chi: xa Xuéan Bao, huyén CAm My, tinh Pong Nai;

- Dién tich: 7417,2 m? (bang chit: Bay nghin bén tram mudi bay phay hai mét vudng);
Trong d6: Dién tich duge cép: 7417,2 m?, Khong dugc cép: 0,0 m%;

- Hinh thirc str dung: Str dung riéng;

- Muc dich sir dung: DAt & tai ndng thén 300,0 m?; Dt trong cdy lau nam 7117,2 m?;

Thoi han st dung: Pat ¢: Lau dai; P4t trong cdy lau nim: St dung dén ngay
28/03/2047

- Ngudn goc st dung: Duoc ting cho dit dugc cong nhan QSDD nhu giao dat c6 thu
tién sur dung dat: 300,0 m? Du'orc ting cho dat duge cong nhan QSDD nhu giao dat khong
thu tién st dung dat: 7117, 2 m?.

+ Ghi chu: Thua dat ¢6 903,8 m? nam trong hanh lang bao vé an toan cong trinh giao
thong theo Quyét dinh s6 615/QD-UBND ngay 03/3/2017 cia UBND tinh Pong Nai.

Luu y:

- Thong tin quy hoach: Theo Dnail lis: tai san ¢ 3706,7 m2 dat giao thong; 2902 2 m2 dat &
tai nong thon va 808,3 m? dét trong cdy lau nim; Theo GCN: thua dét c6 903,8 m? nam trong
hanh lang bdo v¢ an toan cong trinh giao thong theo QD s6 615/QD-UBND ngay 03/03/2017
ctia UBND tinh Dong Nai trung v6i Chi gioi quy hoach giao thong theo QD s6 5374/Qb-
UBND ngay 31/12/2021 ctia UBND tinh DPong Nai.

- Tai san dugc béan dau gia theo nguyén hién trang thuc té. Nguoi tham gia déu gia dugc tao
diéu kién tham khao tat ca hd so phap ly cua tai san, xem tai san, tim hiéu thong tin hién
trang, quy hoach ctia tai san va hoan toan chiu trdch nhiém Khi quyét dinh mua tai san, dong
thoi cam két khong khiéu nai, khiéu kién.

- Trong trueong hop dién tich thuc té chénh léch so voi gidy ching nhén thi ngudi tring déau
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gia tu lién hé véi co quan nha nude ¢ tham quyen dé cap doi glay ching nhén, tu chiu cac
chi phi phat sinh lién quan va cam két khong khiéu nai, tranh chép, khoi kién vé van dé nay.

2. Gi4 khéi diém: 4.665.600.000 dong (bang chit: Bon ty sdu tram sdu muwoi ldm triéu sdu
tram nghin dong) Gi4 ban tai san da bao gdbm thué GTGT. VIB chiu trach nhi¢ém nop thué
TNDN, thué GTGT (néu c6). Khach hang tring ddu gia ty lam thi tuc chuyén quyén s¢ hitu,
quyén st dung d6i voi tai san trung déu gia va chiu thué, chi phi, phi, 1¢ phi trong qué trinh
chuyén nhuong theo quy dinh ctia phép luat.

3. Tén dia chi ctia ngwdi co tai san va té chirc ddu gia:

Nguoi c6 tai sain: NGAN HANG TMCP QUOC TE VIET NAM

Dia chi: Tang 1 (Tang trét) va tAng 2 Toa nha Sailing Tower, s§ 111 A Pasteur, Phuong Bén
Nghé, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Té chirc d4u gia: CONG TY PAU GIA HOP DANH DAU KHi VIET NAM

Dia chi: Phong 306A, Tang 3, Toa nha Binh Minh, S6 2 Thi Sach, phudng Bén Nghé, Quan
1, Tp.H6 Chi Minh.

4. Noi c6 tai san tai san ddu gia, gidy to' vé quyén sé hiru, quyén sir dung doi voi tai
san dau gia, hd so phap ly d6i véi tai san déu gla

- Noi 90 tai san: Thira dit s6 223, to ban dd sb 42, dia chi: xa Xuan Bao, huyén Cam MY,
tinh Dong Nai.

- Glay to vé quyen s0' hiru, quyén sir dung d6i véi tai san diu gia: G1ay ching nhén
Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin llen véi dét, s6 vao s6 cip GCN:
CS 07574 do Sé Tai Nguyén va Moi Truong tinh Dong Nai cép ngay 06/07/2022.

5. Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia:
- Thoi gian xem tai san: Tir 08 gid 00 phut ngay 25/06/2025 dén 17 gio 00 phit ngay
28/06/2025 (trong gio hanh chinh).

- Pia diém xem tai san truc tuyen Nguoi tham gia ddu gia co thé xem hinh anh, tai li¢u,
thong tin phap 1y cta tai san dau gia tai Trang thong tin dau gia truc tuyen ctia Cong ty Pau
gia hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn ké tir ngay niém yét viéc déu gia tai san cho dén
trudc ngdy mé phién dau gia.

- Pia diém Xem tai san: Thira dat s6 223, t& ban do sb 42, dia chi: xa Xuan Bao, huyén Cam
My, tinh Dong Nai.

6. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc diing ky tham gia diu gia:

- Thoi gian ban h(x),sor tham gia ddu gia, tiép nhan hd so tham gia ddu gia: Tir 08 gio 00 phut
ngay 23/06/2025 dén 17 gio 00 phat ngay 30/06/2025 (trong gio hanh chinh).

- Dia dién} dang ky:

+ Cong ty dau gia hop danh Dau Khi Viét Nam, dia chi: Phong 306A, Tang 3, Toa nha Binh
Minh, SO 2 Thi Sach, phuong Bén Nghé, Quan 1, Tp.H6 Chi Minh.

+ Ngén hang TMCP Quéc Té Viét Nam, D/c: Tang 1 (Tang trét) va ting 2 Toa nha Sailing
Tower, s6 111 A Pasteur, P.Bén Nghé, Q1, Tp.H6 Chi Minh. ;

+ Trang thong tin ddu giad truc ~tuyé:n cua Cong_ty Piu gid hop _danh Lac Vigt:
lacvietauction.vn (lam theo hudng dan dé€ tham khao ho so moi tham gia dau gia va tai ho so
mo1 tham gia dau gia).



- Diéu kién dang ky tham gia: C4c c4 nhan, td chirc ¢6 nhu cau, kha ning tai chinh dugc tham
gia ding ky ngoai trir nhitng truong hgp quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Lugt dAu gia tai san sb
01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/11/2016 va Luét sira d6i, bd sung mot sé didu cua Luét dau
gia tai san s6 37/2024/QH15 ban hanh ngay 27/06/2024.

- Cach thuc dang ky:
+ Nop truc tiép tai Cong ty d4u gia hop danh DAau Khi Viét Nam, dia chi: Phong 306A, Téng
3, Toa nha Binh Minh, S6 2 Thi Sach, phuong Bén Nghé, Quén 1, Tp. Ho6 Chi Minh hodc Ngan

hang TMCP Quéc Té Viét Nam, P/c: Tang 1 (Tang trét) va tang 2 Toa nha Sailing Tower, s0
111 A Pasteur, P.Bén Nghé, Q1, Tp.H6 Chi Minh.

+ Ngudi tham gia dau gia dang ky tai khoan va sur dung tai khoan truy cép dé dang ky tham
gia ddu gid trén Trang thong tin dau gia truc tuyén cia Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét -
lacvietauction.vn.

7. Tién mua hd so tham gia dau gia: 400.000 dbng/01 bd ho so (Bén trim nghin dong).
8. Thoi gian, dia diém nhén tién dit truée:

- Tién dit trude: 10% gia khéi diém: 466.560.000 ddng (Bon trdm sdu muoi sdu triéu, ndam
tram sdu muoi nghin dong).

- Thoi gian nhén tién dit trude tir 08 gidr 00 phut ngay 23/06/2025 dén 17 gid 00 phut ngay
30/06/2025.

- Nguoi dang ky tham gia dau gia phai nop toan bd s tién dat trude dé tham gia dau gia vao
tai khoan hodc chuyén khoan vao tai khoan Cong ty d4u gia hop danh Dau Khi Viét Nam 5O
6360123686868 Mo tai Agribank — Chi nhanh Tan Binh.

9. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién ddu gia:

- Thoi gian té chirc phién déu gia: Bét dau tir 10 gio 00 phut dén 10 gio 30 phit ngay
02/07/2025.

- Dia diém t6 chirc ddu gia: Tai Trang thong tin dau gia truc tuyén cta Cong ty Péu gia hop
danh Lac Viét - lacvietauction.vn.

10. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc dau gia, bwéc gia:
- Hinh thtrc du gia: PAu gia truc tuyén.
- Phuong thirc ddu gia: Phuong thirc tra gié 1én.
- Bude giévt(‘)i thiéu: 5.000.000 ddng (Nam triéu dong), 4p dung xuyén sudt thoi gian dién ra
cudc dau gia.
Phin II

Ping Ky Tham Gia Pau Gia
1. Déi twong, didu kién ding ky tham gia diu gia tai san:
1.1. Déi twong: Céc ca nhan, td chirc ¢6 nhu cau, c6 kha néng tai chinh dugc tham gia dang
ky ngoai trir nhitng truong hgp quy dinh tai Khoan 4 Piéu 38 Luat dau gia tai san so

01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/1 1/2016 va Luat sira d6i, bd sung mot sb diéu ctia Luat dau
gia tai san so 37/2024/QH15 ban hanh ngay 27/06/2024.

1.2. Piéu kién dang ky: Trong truong hop phap luat c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia
dAu gi4 thi nguoi tham gia dau gia phai dap ung diéu kién do.

1.3. Nguoi tham gia dAu gia c6 thé uy quyén bang van ban cho nguoi khic thay mat minh
tham gia dau gia.



2. Thi tuc diing ky:

2.1. C4 nhan, t6 chirc lién hé tai: Cong ty ddu gia hop danh Dau Khi Viét Nam, dia chi:
Phong 306A, Tang 3, Toa nha Binh Minh, S6 2 Thi Séch, phuong Bén Nghé, Quan 1, Tp. Ho
Chi Minh; Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam, D/c: Tang 1 (Tang trét) va tang 2 Toa nha
Salllng Tower, s6 111 A Pasteur, P. Bén Nghé, Q1, Tp.H6 Chi Minh hodc trang thong tin dau
gia truc tuyen cua Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét - lacvietauction.vn dé mua ho so va
dang ky. Pong thoi yéu cau cung cap thém cac thong tin lién quan dén tai san va quy dinh vé
dau gia tai san trong truomg hop thay cén thiét.

2.2. Hb so ban cho khach hang dang ky, gbm co:
- Don ding ky tham gia d4u gia;

- Hb so phap ly cua tai san déu gia;

- Quy ché phién déu gia.

2.3. Nguoi dang ky tham gia d4u gia dién cac thong tin vao don dang ky, nop du cac hd so
va tién dat trude theo quy dinh tai muc 7 phan I Quy ché nay.

2.4. Hb so dang ky va tién dit trude phai dong trong thoi han theo quy dinh néu tai muc 6,
muc 7 phan I Quy ché nay.

3. Ho so ding ky:

3.1. Doi véi ca nhan:

- Don ding ky tham du d4u gia tai san (theo mau).
- Céc loai gidy to tily than cta c4 nhén:

* Truong hop cé nhan da duoc cap thé CCCD gén chip thi c4 nhan cung cép CCCD (ban
sao y hodc mang ban chinh dé dbi chiéu);

* Truong hop ca nhan van dang sir dung CMND/ CCCD cii dé giao dich (chwa dbi sang
CCCD gan chip) thi ca nhan cung cép gidy CMND/CCCD va Gidy xac nhan thong tin vé cu
tri hodc Glay thong béo s6 dinh danh cé nhan dé x4c dinh cu trt (ban sao y hodc mang ban
chinh dé d6i chiéu).

- Trong truong hop uy quyen cho ngudi khac tham du phai co gidy uy quyén,
CCCD/CMND nguoi duge uy quyen (sao y). Gidy uy quyén dugc lap phai c6 day du noi
dung duoc iy quyén va xac nhan theo quy dinh cta phap luat.

3.2. Pbi véi th chirc:

- Don ding ky tham du du gia tai san (theo mau), déng dau, ky tén cia Nguoi dai dién
theo phap ludt ctia cong ty. Trudng hop cap phé ky thay phai kém theo gidy ty quyén cua
Nguoi dai dién theo phap luat.

- 01 be’%n sao Gidy dang ky kinh doanh (saoy).
- 01 ban sao CCCD/CMND cua ngudi dai dién theo phap luét (sao y).

- Gidy uy quyén (do Nguoi dai dién theo phép luét cuia ctia Cong ty ky tén) hodc cac gidy
to chimg minh nguoi dai dién tham gia dAu gia hop 18, CCCD/CMND cuia nguoi duge uy
quyén (saoy).

4.  Céch thirc diing ky tham gia d4u gia theo hinh thirc true tuyén:

4.1. C4 nhan, t6 chirc tham gia ddu gia phai dang ky tham gia d4u gia hop 18 va ndp tién mua

ho so moi tham gia dAu gi4 (trén hé thong dau gia truc tuyén dugce coi la “phl dang ky tham
gia déu gia™), tién dat trude theo quy dinh tai Thong bao, Quy ché cudc déu gia nay.
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4.2. C4 nhan, t6 chic dang ky tham gia d4u gia theo cach thirc sau:

- Nguoi tham gia dau gia dang ky tai khoan va su dung tai khoan truy cap dé dang ky tham
gia ddu gia, nop hd so tham gia dau gid truc tuyén trén Trang thong tin dAu gia truc tuyén cua
Cong ty D4u gia hgp danh Lac Viét - lacvietauction.vn.

- M6i ho so bao gdbm:

+ Phiéu dang ky tham gia dau gia (theo biéu mau ty dong c6 trén Website dau gia truc
tuyén); .

+ Tai 1én File scan tir ban gdc cac gidy t&: Anh chup CCCD mit trude va mat sau (d6i voi
ca nhan); Déng ky kinh doanh va anh chup CCCD mit trude va mdt sau ciia ngudi dai dién
phép luat (d6i voi to chirc). .

Luu y:

- Nguoi tham gia dau gid phdi tw trang bi ‘mdy moc, thzet bi, dwong truyén mang dé tién
hanh tao tai khoan truy cdp trang thong tin ddu gid truc tuyén dé dam bao viéc ding ky ddu

gid.

- Nguoi tham gia ddu gid phdi cung cdp chinh xdc, trung thuec, day di cdc thong tin, tai
liéu hé so tham gia ddu gid va thong tin tai khodan:

- Cdc truong hop phan héi sau thoi han ding ky tham gia dau gid sé la khong au diéu
kién tham gia dau gid ke ca doi voi cdc khdch hang da ngp tién mua ho so dau gid (phi ding
ky tham gia ddu gid), tien ddt trudc. Khodn tién dat trudc cua khdch hang da nop sé duoc
hoan lai trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay phién dau gid ket thiic.

4.3. C4 nhén, to chire tao tai khoan truy cap va dang ky tham gia dau gia trén Trang thong tin
d4u gia truc tuyén lacvietauction.vn phai hoan thi¢n day du céac thong tin theo hudng dan, cu
thé nhu sau:

a. D4i v6i cd nhan:

- Ho va tén;

- Tén dang nhap; Mat khau;

- 86 dién thoai lién hé;

- Dia chi email lién h¢;

- Ngay thang nam sinh;

- Dia chi theo ho khau thuong tru;

- Gidi tinh; :

- S6 chimg minh nhan dan/cén cudc cong dan/hd chiéu; ngay cép; noi cp

- Tai 1én Trang thong tin dau gia truc tuyén anh mit truéc va sau chimg minh nhén
dan/cin cude cong dan/hd chiéu;

- Théng tin tai khoan ngan hang nhéan lai tién dit trude cuia ngudi tham gia déu gia trong
truong hop khong tring dau gia.

b. Di véi to chue:
- Tén tb chuc;
- Tén dang nhéap; Mat khéu;

- SO dién thoai lién hé;



- Dia chi email lién h¢;
- Tén nguoi dai dién theo phap luét cuia td chire; Chire vu;

- Mi sb doanh nghiép/Ma sb thué; ngay cép (1dn dau); noi cdp (lan dau) Gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh;

- Dia chi tru sé;

- Tai 1én Trang thong tin ddu gia tryc tuyén vin ban (dinh dang dudi .PDF; .DOC;
.DOCX) Glay chimg nhan dang ky doanh nghiép hodc gidy to khac co gia tri phap ly tuong
dwong cua td chuc; Chimg minh nhan dan/Can cudc cong dan/Ho Chiéu cua nguoi dai dién
theo phap luét ciia to chirc;

- Thong tin tai khoan ngan hang nhan lai tién dit trudce cia td chirc tham gia ddu gia trong
truong hop khong trung dau gia.

Luu y:

- Cd nhan, t6 chirc ding ky tham gia dau gid chiu trdch nhiém vé tinh chinh xdc, trung
thuc cua cdc thong tin da dang ky, tai liéu dang tai lén Trang thong tin dau gid truc tuyén
lacvietauction.vn. Truong hop cd nhdn, té chirc cung cdp thong tin, tai liéu sai sw that; sir
dung gidy to gia mao dé dang ky tai khoan, tham dw phién dau gid thi sé bi xir Iy theo quy
dinh cua phap luat.

- Cd nhdn, t6 chirc ding ky tham gia ddu chiu trdch nhiém vé viéc quan ly, sir dung va
bao mdt tai khodan, mdt khdu truy cdp trén Trang thong tin dau gid truc tuyén
lacvietauction.vn. Truong hop bi mat hodc phdat hién tai khoan cua minh dang bi sw dung tradi
phép thi phai théng bdo ngay cho t6 chike hanh nghé dau gid tai san.

5.  Xir ly tién dit trwéc, diéu chinh thong tin ngwdi diing ky:

5.1. Nguoi tham gia ddu gia co quyén tir chéi tham gia phién dau gia va dugce nhan lai tién
dat trudce trong truong hop co thay d6i vé gia khoi diém, sb luong, chat luong tai san, thoi
gian, dia diém t6 chirc phién ddu gia, hinh thire ddu gid, phuong thirc déu gia da niém yét,
thong bao cong khai.

5.2. Trudong hop tring ddu gia thi khoan tién dit trude va tién 13i (néu co) duge chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua ban tai san
dau gia hodc thyuc hién nghia vu mua tai san ddu gia sau khi duoc co quan ¢ tham quyen phé
duyét. Cong ty déu gid hop danh Dau Khi Viét Nam c6 trach nhiém chuyen tién coc cho
ngudi cé tai san déu gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién déu gid,
trir truong hop phép luét co6 quy dinh khéc.

5.3. Viéc xir ly tién dat coc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su va quy dinh
khac cua phap luat c6 lién quan.

5.4. Nguoi tham gia dau gia dugce quyén rat lai tién dat trudce trong thoi han nop hd so dau
gia. Céac truong hop xin rit lai tién dét trude sau thoi han két thic ndp ho so dau gia s€ khong
duogc giai quyeét.

5.5. Trong tru'orng hop nguoi tham gia dau gia mua dugc tai san ddu gia, khoan tlen dat trude
dugc trir vao gia mua; va ngugc lai, néu khong mua dugce tai san dau gia, khoan tién dat trudc

dugc hoan lai trong thoi gian t6i da la 03 ngay (ba ngay) lam vi¢c sau khi két thuc phlen dau
gia va khong tinh 1ai suét (phi chuyén tién ngudi nhan chiu).

5.6. Diéu chinh tén nguoi tham gia d4u gia: Moi sy diéu chinh tén nguoi tham gia dau gia
chi dugc xem xét giai quyét trong thoi han dong tién dat trude chua két thuc.
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5.7. Céc truong hop mét tién dat trudce:
Ngudi tham gia ddu gia khong dugc nhén lai tién dat trude trong cac truong hop sau day:

a) DA np tién dat truée nhung khong tham gia phién dau gid, budi cong bd gia ma khong
thudc trueong hop bat kha khang;

Luwu y: Thudt ngit “khéng tham duw phzen dau gid” dwoc hiéu la nguoi tham gia dau gid
khong truy cap vao phién ddu gid hién thi trén Trang thong tin ddu gid tryc tuyén ddu gid

triec tuyen lacvietauction.vn trong thoi gian ddu gid (ké tir thoi diém bt dau tién hanh dau
gid dén thoi diém két thiic ddu gid) theo muc 10 phan I Quy ché cudc ddu gid nay.

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c¢6 hanh vi sau day:

Cung cép thong tin, tai liéu sai sy thét; s dung gidy t& gia mao dé dang ky tham gia dau
gia, tham gia phién dau gia;
- Thong ddng, moc ndi voi dau gia vién, t6 chtrc hanh nghé déu gia tai san, ngum co tai

san d4u gia, nguoi tham gia du gia khac, c4 nhan, td chirc khac dé dim gid, 1am sai l&ch két
qua dau gié tai san;

- Can trd hoat dong d4u gia tai san; gdy ri, mét trat ty tai phién dau gi;

- De doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nham lam sai léch két qua
dau gia tai san;

- Nhan uy quyén tham gia dau gia cia nguoi tham gia dau gia khac ddi véi tai san ma

minh cling la ngudi tham gia d4u gia tai san d6; nhan uy quyén tham gia d4u gia cta tir hai
ngudi tham gia déu gia tré 1én d6i voi cing mot tai sén;

- Tham du ph}en d4u ’gla trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt cling la
nguoi tham gia dau gia doi vdi tai san do;

= Tham dy phién déu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma
ca nhan, t6 chirc hoic nhém ca nhan, t6 chirc c6 kha ning chi phdi hoat dong cua doanh

nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép ciing 1a nguoi tham gia déu gia doi voi
tai san do;

. Céc hanh vi bi nghiém c4m khéc theo quy dinh cua luét c6 lién quan.

¢) Tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 cia Luét ddu gia va Luat
stra dbi, bd sung mot s6 didu clia Luat dau gia;

d) Rat lai gla da tra hogc gia da chap nhan theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Luat d4u gia va Luat
stra ddi, bd sung mot sb diéu cia Luat dau gia;

d) Tt chbi két qua tring dau gid theo quy dinh tai Pidu 51 cta Luat ddu gia va Luat stra doi,
bd sung mot sd diéu cia Luat déu gia.

5.8. Tién dit trude quy dinh tai muc 5.7 Phén II Quy ché nay thudc vé ngudi c6 tai san dau
gia. Trong truong hop nguoi cd tai san dé4u gia 1a co quan nha nude thi tién dat trude duge
ndp vao ngan sach nha nude theo quy dinh cia phap luét, sau khi trir chi phi déu gia tai san.

6. Motsod diéu cin luwu y:

6.1. Nguoi tham gia déu gia co trach nhiém nghién ciru ky ho so phap ly cua tai san déu gia,
Noi quy va Quy ché phién dau gia do Cong ty d4u gia hop danh Dau Khi Viét Nam cung cap
trude khi dang ky. Moi thic méc, yéu cau dé ngh1 lién h¢ véi Cong ty d4u gia hop danh Dau
Khi Viét Nam trude thoi diém dién ra phién déu gia dé duoc giai dap.

6.2. Nhim tranh mat thoi gian, anh huong dén phién dau gia tryc tuyen ngudi diéu hanh
phién dau gia s& khong giai quyét cac van dé duge quy dinh hd so cung cap cho khéch hang,
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khong tra 10 cac cau hoi trung lap. Thoi gian danh cho giai dap nhirng cau hoi lién quan dén
phién d4u gid khong qua 30 phit trudc khi dién ra phién déu gia truc tuyén.

Phén 11
Thuc Hién Piu Gia
1. Trinh tw thwe hién phién dau gia:

1.1. Khi hd so tham gia ddu gia cia Nguoi tham gia dau gia nop day du, hop 1€, ngudi tham
gia ddu gia duge sir dung tai khoan truy cap dé tham dy phién dau gia theo Quy ché cudc déu

gia.

1.2. Nguoi tham gia d4u gia sir dung tai khoan qua minh va thyc hién viéc tra gia theo
phuong thuc tra gia 1én trong thoi gian dau gia (ké tir thoi diém bat dau tién hanh déu gia dén
thoi diém két thic dau gia) theo thong bao dau gié tai san da dugc cong b.

Céch thirc tién hanh déu gia: Ngudi tham gia diu gla nh@p gid tra vao giao di¢n tra gia va
xac nhén gia tra. Nguoi tham gia déu gia c6 thé tra gia nhiéu lan trong thoi gian dau gia.
Phién déu gia két thuc khi hét thoi gian déu gia.

1.3. Tai thoi diém két thic phién ddu gia, ddu gia vién dugc t6 chirc hanh nghé ddu gia tai
san phan cong chiu trach nhiém t& chirc thuc hién phién d4u gia truc tuyén xac dinh ngudi
trang d4u gia nhu sau:

Nguoi trung d4u gia 1a ca nhan, t6 chirc c6 gid tra hop 1€ cao nhat (khong thap hon gia
khoi diém) va co thoi gian tra gia s6m nhat dugc hé thong thong tin déu gia truc tuyén ghi
nhan tai thoi diém két thuc viéc tra gid. Truong hop két thuc thoi gian dau gia, c6 tir hai
ngudi trg 1€n cung tra gia cao nhat thi nguoi tra gia som nhat theo ghi nhan ctia hé théng
thong tin ddu gi truc tuyén 1a ngudi tring déu gia.

1.4. Péu gia vién duge Td chirc hanh nghé diu gia tai san phan cong chiu trach nhiém t6
chue thyuce hién phién du gia truc tuyen can clr ket qua xac dinh nguoi trang dau gia cong bd
ngudi trang dau gia trén hé thng déu gia truc tuyén ngay sau khi phién d4u gia két thic.

1.5. Két quéa phién d4u gia truc tuyén duoc dang cong khai trén hé thong diu gia truc tuyen
va dugc giri vao dia chi Email cua ngudi tham gia d4u gia da ding ky voi T6 chirc hanh nghé
dAu gia tai san ngay sau khi cong bb ngudi tring déu gid trén hé théng dau gid truc tuyén.

2. Thong bao két qua phién diu gia:

2.1 Ngay sau khi c6 két qua dau gia tryc tuyén, T6 chirc hanh nghé diu gié tai san thong béao
két qua dAu gia cho ngudi triing dau gia.

2.2. Thong bdo ghi rd cac thong tin vé tai san dau gia, thoi diém bét ddu va két thuc viée tra
gia, thoi diém hé thong déu gia truc tuyén ghi nhan ma khach hang tring dau gia, gia khoi
diém cuia tai san d4u gia, gia tring d4u gia

3.  Bién ban déu gia:

3.1. Bién ban déu gia truc tuyén ghi nhan thoi diém bét dau tién hanh du gi, thoi diém két
thiic phién dau gia, s0 ngudi tham gia dau gia, gia tring dau gia, nguoi tring déu gla Dién
bién ctia phién d4u gia dugc hé thong dAu gia truc tuyén ghi nhan dugc trich Xuat, cd xac
nhan cua Td chic hanh nghé ddu gié tai san van hanh Trang thong tin d4u gia truc tuyén va
dinh kém bién ban d4u gia.

3.2. Bién ban d4u gia phai duoc lap tai thoi diém két thic viéc tra gia va c6 chir ky cua dau
gia vién chiu trach nhiém t6 chirc thuc hién phién déu gia truc tuyén, nguoi ghi bién ban,
ngudi c6 tai san dau gia.



Bién ban déu gia dugc gui vao dia chi Email ctia Nguoi tring dau gia sau khi két thuc
phién dau gia. Nguoi trung d4u gid co trach nhiém in bién ban dau gia, ky tén va gui vé T
chirc hanh nghé d4u gi4 tai san trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién dau

gia.

Nguoi trang dau gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban d4u gia da ky cho T6 chic
hanh nghé déu gid tai san trong thoi han néu trén duge coi 1a tur chéi ky bién ban d4u gia va
coi nhu khong chip nhan giao két hop dong mua béan tai san dau gia hodc khong chép nhan
mua tai san ddu gia, khoan tién dat trude ctia nguoi nay khéng dugc hoan tra va dugc ndp
vao ngan sach nha nudc theo quy dinh phap luat.

Nguoi trang dau gia dugc coi nhu chép nhan giao két hop déng mua ban tai san déu gla
ké tir thoi diém déu gia vién cong bd nguoi tring dau gid, trir truong hop nguoi tring déu gia
tir chdi ky bién ban dau gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat d4u gia va Luat stra doi,
bd sung mot sb diéu cia Luét dau gia hodc tir ch01 két qua tring d4u gia quy dinh tai Diéu 51
cua Luat dau gia va Luat sira dbi, bd sung mot s6 diéu cua Luat ddu gia. Ké tir thoi diém nay,
quyén va nghia vu cua cac bén dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan su va quy
dinh khac cua phap luat c6 lién quan (Diéu 46 ciia Lut d4u gia va Luat sira d6i, bd sung mot
s6 didu cua Luét ddu gi).

4. Rt lai gi4 da tra va tir chi mua tai sin ddu gia:
4.1. Tai phlen dau gia, néu ngudi da tra gia cao nhat rat lai gia da tra trude khi dau gia vién

cong bb ngudi tring déu gia thi phién dau gia van tlep tuc va bt dau tir gia cua nguoi tra gia
lién ké trude d6. Nguoi rut lai gia da tra s€ bi trudt quyén tham gia phién dau gia.

4.2. Sau khi déu gia vién diéu hanh phién dau gia da cong bb nguoi tring déu gia ma tai
phién du gia nguorl nay tur chdi két qua tring d4u gia thi nguoi tra gia lién ké 1a ngudi trang
dau gia, néu gié lién ké d6 cong véi khoan tién dat trude it nhét bang gia da tra cua nguoi tir
chbi két qua tring dau gia va nguoi tra gia lién k& chip nhan mua tai san dau gia. Truong hop
gia lién ké cong v6i khoan tién dat trudc nho hon gia da trd cuia ngudi tir chéi két qua trang

dau gia hodc nguoi tra gia lidn k& khong chdp nhan mua tai san dau gia thi phién dau gia
khong thanh.

5.  Quyén va nghia vu ciia nguoi tring diu gia
5.1. Nguoi tring d4u gia co cac quyén sau day:

- Yéu cau nguoi co tai san ddu gia ky hop déng mua ban tai séan d4u gia hodc trinh co
quan c6 thdm quyén phé duyét két qua dAu gié tai san theo quy dinh ciia phép luat;

- Duogc nhan tai san déu gia, co quyen so hitu d6i v6i tai san ddu gia theo quy dinh cia
phap luét;

- Duogc co quan nha nude ¢6 thAm quyén cap glay chirng nhan quyen s& hitu, quyén sir
dung tai san déu gia d6i véi tai san phai dang ky quyén so hiru, quyén sir dung theo quy dinh
cua phép luat

- Cac quyén khéc theo thoa thuan trong hop ddéng mua bén tai san d4u gia va theo quy
dinh cta phép luét.

5.2. Nguoi trung d4u gia c6 cac nghia vu sau day:
- Chéap hanh nghiém chinh Quy ché cudc diu gia va cac quy dinh khac cua phép luét;

- Nop tién mua hd so tham gia ddu gia va nop khoan tién dat trudc theo quy dinh tai
thong béo, quy ché cudc dau gia;



- Cung cép thong tin, tai liéu hop I¢, chinh xéc, trung thuc dé dang ky tham gia ddu gia,
tham dy phién déu gia;

- Nguoi tham gia déu gia phai dam bao trang thiét bi khi tham gia dau gia; chiu trach
nhiém trong trudng hop hé thdng mang cua minh gip sy c¢b dan dén khong thé tham gia déu
gid, tra gid trén Trang thong tin ddu gia truc tuyén. T4 chirc hanh nghe déu gla tai san khong
chiu trach nhi¢m trong nhitng trudng hop 16i khong phai do hé théng déu gia truc tuyén gy
ra;

- Trong thoi gian dién ra phién dau gia truc tuyén (tinh tir thoi gian bat dau phién déu gia
dén thoi gian két thuc phién dAu gia) ngudi tham gia dau gia phai dang nhép vao Trang thong
tin ddu gia truc tuyén lacvietauction.vn va truy cdp vao phién ddu gia. Truong hop vi ly do
bat kha khang khong thé tham gia tra gia thi trong vong 24 gid phai bao cho td chirc hanh
nghé dau g1a tai san va Nguoi co tai san va phai c6 xac nhan clia co quan c6 tham quyén noi
Xdy ra su vigc;

- Khong dugc tir chbi tham gia ddu gia khi da dugc xét tu cach ctia ngudi tham gia déu
gid (trlr truong hop bat kha khang). Néu tir chdi tham gia d4u gia thi s& bi xtr 1y theo quy dinh
cua phap luat;

- Ky bién ban ddu gia, hop dong mua bén tai san ddu gia;
- Thanh to4n day du tién mua tai san du gia cho nguoi 6 tai san ddu gia theo thoéa thuén
trong hgp dong mua bén tai san ddu gid hodc theo quy dinh cuia phap luét c6 lién quan;

- Cac nghia vu khac theo thoa thuan trong hop déng mua bén tai san ddu gi4 va theo quy
dinh cuia phap luat.

6. Piau gia trong truwong hep chi c6 mot nguoi ding ky tham gia diu gia, mot nguoi
tham gia diu gia, mgt nguoi tra gia, mot ngwoi chap nhan gia

6.1. Viéc déu gid tai san trong truong hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia du gia, mot
nguoi tham gia ddu gia, mot nguoi tra gia trong trudng hop dau gia tai san theo phuong thire
tra gié 1én, khi da hét thoi han ding ky tham gia ma chi c6 mot ngudi ding ky tham gia diu
gi hodc c6 nhiéu ngudi ding ky tham gia ddu gia nhung chi ¢6 mdt ngudi tham du phién du
gia, hodic ¢6 nhidu ngudi tham du phién diu gia nhu'ng chi c6 mdt nguoi tra gid hop 1€, hodc
c6 nhiéu nguoi tra gid nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao nhét va it nhit bang gia khéi diém
thi tai san dugc ban cho nguoi do.

6.2. Viéc déu gia tai san trong truong hop chi c6 mot ngudi dang ky tham gia dau gia, mot
ngudi tham gia ddu gia, mot nguoi tra gia quy dinh muc 6.1 Phan III cua Quy ché nay khong
ap dung ddi voi céc tai san sau day:

- Tai san nha nudce theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly, sir dung tai san nha nudc;

- Quyén sir dung dat khi Nha nuéc giao dét co thu tién sir dung dat, cho thué dat theo quy
dinh cua phap luat vé dit dai;

- Tai san khac ma phap ludt quy dinh khong dau gia trong truong hop chi c6 mot nguoi
dang ky tham gia ddu gia, mot ngudi tham gia déu gia, mot nguoi tra gia.

Phan IV

Thanh Toan Tién, Giao Nhin Tai San Va Thi Tuc Phap Ly Chuyén Quyén Trong
- Trwong Hop Piu Gia Thanh Cong

1. Thoi han, phwong thirc thanh toan:

- (Truong hop khong ap dung chiét khau thanh toén) Ngoai s6 tién dit trudc, nguoi tring
du gia nop dy du s tién con lai (dugc tinh theo cong thirc: gia tring ddu gia - t1en dat

10

\



trude) vao tai khoan cia Ngan hang TMCP Quédc Té Viét Nam trong thoi han 03 ngay ké tir
ngay trang d4u gia tai san. Truong hop nguoi trang dau gia st dung ngudn vOn vay tir ngin
hang dé thanh toan tién mua tai san thi nguoi trang ddu gia phai cung cép cho Ngan hang
TMCP Qubc Té Viét Nam ban gbc Thong bao ddng y cap tin dung/Thong béo cho vay tur
Ngén hang trong thoi han 03 ngay ké ngay tring d4u gia va ndp day du s6 tién con lai vao tai
khoan ctia Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam trong thoi han 07 ngay ké tir ngay tring dau
gia.
- (Truomg hop ap dung chiét khiu thanh toan)' Ngoai sb tién dit trude, ngudi trung dau
gia nop tién coc mua tai san theo Hop ddng dat coc mua ban tai san dugc ky két giira Ngan
hang TMCP Quédc Té Viét Nam va ngudi trung d4u gia va nop day du s6 tién mua tai san
theo Hop dong mua ban tai san duge ky két gitra Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam va
nguoi trung dau gia.

S6 tién mua tai san duoc chuyén vao tai khoan ctia Ngén hang TMCP Quéc Té Viét
Nam theo thong tin dudi day hodc tai khoan khac theo thong bao cua Ngan hang TMCP
Quéc Té Viét Nam:

e Don vi thu hwéng: Ngian hang TMCP Quoc T ¢ Viét Nam - VIB 3 thdng 2
o Tén tai khoin: TKTG HO TRQ TIN DUNG-VND-664
e Tai khodn sb: 664704090000166

e Npi dung: Njp tién tring diu gid tai sin la Thica dist s6 223, to ban do sé 42,
dia chi: xd Xudn Bdo, huyén Cim Mgy, tinh Dong Nai.

Trudng hop nguoi tring dau gia khong nop day di sd tién con lai dé mua tai san trong thoi
han néu trén t}}i khong dugc nhan lai’ tién dit coc va Ngan hang TMCP Quoc Te Vit Nam
duoc toan quyén thy hudng toan bo so tién nay.
2. Hop ddng mua ban tai sin diu gia:
- (Truong hop khong ap dung chiét kha?i,u thanh toan) Hop dong mua ban tai san dau gia
duge ky két gitta Ngén hang TMCP Quoc Té Viét Nam va ngudi trung dau gia trong
vong 07 ngay lam viéc ke tir ngay Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam nhan dugc ho so
cudc diu gia tir Cong ty Dau gia hop danh Dau Khi Viét Nam.

- (Truong hop ap dung chiét k,héu ’thanh toan)*> Hop dong dit coc mua ban tai san duoc
ky ket gilta Ngén hang TMCP Quoc Té Viét Nam va nguoi tring dau gia trong vong 03 ngay
lam viéc ké tlr ngay ky Bién ban dau gi4 tai san. Hop dong mua ban tai san dau gia duoc ky
ket gitra Ngan hang TMCP Quoc Té Viét Nam va ngudi tring dau gia trong vong 07 ngay
lam vige ke tir ngay Ngan hang TMCP Qubc Té Viét Nam nhén dugc ho so cudc dau gia tu
Cong ty Pau gia hop danh Dau Khi Viét Nam.

3. Dia diém, phwong thirc giao tai san:

- Dia diém ban giao tdi sin: Thira dAt s6: 223, to ban do s6 42, dia chi: xa Xuén Bao,
huyén Cam My, tinh Dong Nai.

- Phwong thirc ban giao tai sdn: Ngan hang TMCP Quédc Té Viét Nam c6 nghia vu giao
tai san trong thoi han khong qua 45 ngay (trudng hop kho khan, phtrc tap thi khong qua 60
ngay) ké tir ngay nguoi tring dau gid nop du tién mua tai san.

4. Trach nhiém tiép nhan tai sin va thué, phi, 1¢ phi, cic nghia vu tai chinh Kkhac:

| Chuong trinh chiét khau thanh toan dugc cong b trén website ciia VIB timg thoi ky
2 Chuong trinh chiét khau thanh toan dugc cong bd trén website cia VIB timg thoi ky
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Nguoi mua dugce tai sin dAu gia s& dugc Ngén hang TMCP Quédc Té Viét Nam cung cap
hd so, gidy to vé tai san. Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam c6 trach nhiém lam tha tuc
giai chap d6i voi tai san ddu gia.

Ngudi mua duge tai san ddu gi phai chiu thué, 1é phi truée ba, phi cong ching va cac
khoan chi phi khéc lién quan dén viéc ky Hop dong mua bén tai san, dang ky quyén s& hiru,
sir dung tai san va tu thuc hién va ding ky quyén sé hitu, st dung tai san theo quy dinh cua
Phép luat.

Phén VI
Pham vi ap dung

Quy ché phién ddu gia nay 4p dung cho phién d4u gia tai san theo Hop dong dich vu
ddu gia tai san sb 263726.24 ngay 22/11/2024 va Phu luc Hop dong kém theo gitra Ngén
hang TMCP Quéc Té Viét Nam va Cong ty d4u gia hgp danh Dau Khi Viét Nam.

Ngoai cac ‘quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gia tuén thi theo cac quy dinh
trong NOi quy dau gia, Luat du gia tai san sb 01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/11/2016,
Luét stra ddi, bd sung mot s6 didu cua Luat ddu gia tai san so6 37/2024/QH15 ban hanh ngay
27/06/2024 va cac quy dinh cta phap luat khac lién quan.

CTY PAU GIA HQP DANH
DAU KHi VIET NAM

KT.TONG GIAM POC
PHO GIAM POC
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